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Blocajul ANCPI survine intr-un moment de revenire a pietei rezidentiale; efectele
se propaga in intreaga economie (analisti)

Atacul cibernetic care a scos din functiune sistemele Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara (ANCPI) a fost declansat intr-un context de revenire sustinuta a pietei rezidentiale, iar efectele se
propaga in intreaga economie, considera consultantii imobiliari.

"Dupa un inceput de an dificil, cu o scadere de 16,6% a tranzactiilor cu apartamente in primele trei luni fata de
aceeasi perioada din 2025, lunile aprilie, mai si iunie au marcat trei cresteri lunare consecutive de 2,2%, aproape
16%, respectiv peste 26% fata de 2025", conform datelor Agentiei Nationale de Cadastru, centralizate de
Crosspoint Real Estate.

La o saptamana de la atacul cibernetic, extrasele de carte funciara si intabularile, documentele fara de care nicio
tranzactie nu poate fi finalizata, raman indisponibile. Specialistii mentioneaza ca blocajul survine cu doar citeva
zile Tnainte de 1 august, data de la care TVA urca de la 9% la 21% pentru locuintele noi antecontractate anterior
datei de 1 august 2025 si pentru care a fost platit un avans de 20%. Diferenta de cost poate ajunge la 14.000 de
euro pentru o singura unitate.

"Impactul crizei ANCPI depaseste deja componenta fiscala legata de TVA. Orice document care depinde de
extrase de carte funciara sau de intabulare este blocat. Intrzierile se propaga mai departe catre documentatiile de
autorizare si catre tot lantul tranzactiei, nu doar catre semnarea actului de vanzare", a declarat Oana Popescu, Head
of Residential, Crosspoint Real Estate, in comunicat.

Potrivit acesteia, daca blocajul se prelungeste la peste doua saptamani, riscul creste semnificativ. "Cumparatorii
incep sa aiba indoieli, verifica alte oferte, se intreaba daca au ales pretul corect. Sunt reactii emotionale si ele pot
duce la anularea unor tranzactii care altfel s-ar fi incheiat", avertizeaza Oana Popescu.

Pentru cumparatorii aflati deja sub antecontract, efectele sunt deja vizibile. Contractele intra sub incidenta fortei
majore si necesita acte aditionale. Pentru ca tranzactiile se fac de regula in euro, orice fluctuatie de curs valutar din
aceasta perioada adauga un risc financiar suplimentar peste cel administrativ.

Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara a anuntat miercuri, 15 iulie, ca a fost tinta unui atac
cibernetic, care a generat cea mai ampla Tntrerupere tehnica din istoria institutiei.

ANCPI a precizat ca datele administrate prin sistemele informatice gestionate sunt in siguranta si nu au fost
compromise in urma acestui incident.

Fondata in 2005, Crosspoint Real Estate, asociat international al Savills Tn Romania, ofera atat servicii de
tranzactionare si consultanta pentru domeniul imobiliar, cit si solutii financiare necesare marilor investitori, pentru
toate tipurile de proprietati: birouri, retail, industrial, terenuri, hoteluri si rezidential.
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