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Studiu Deloitte: costurile de constructie si achizitionarea terenurilor, principalele
preocupari ale dezvoltatorilor imobiliari din Europa Centrala, inclusiv Roméania

Costurile de constructie si aspectele legate de achizitionarea terenurilor pentru proiecte viitoare reprezinta
principalele preocupari ale dezvoltatorilor imobiliari din Europa Centrala in 2026 (27 %, respectiv 25%),
depagind aspectele legate de disponibilitatea si costul fortei de munca, aflate pe prima pozitie in urma cu un
an (19% faga de 26 % in 2025), potrivit studiului Deloitte Real Estate Confidence Survey for Central Europe
2026, realizat in mai multe tari din regiune, inclusiv Roménia. Pe de alta parte, elementele legate de
finantarea proiectelor, care in urma cu doi-trei ani preocupau cei mai multi dezvoltatori imobiliari, sunt
acum invocate de doar 6% dintre participantii la studiu, evolutie care confirma imbunatatirea accesului la
capital si stabilitatea pietelor financiare.

Editia din acest an a studiului indica o stabilizare a asteptarilor cu privire la evolutia pietei — 54% estimeaza ca
activitatea se va mentine constanta in 2026, in timp ce peste o treime (35%) se asteapta la o imbunatatire. Jucatorii
din Polonia sunt cei mai optimisti — 67% prevad o crestere a activitafii -, In timp ce cei din Cehia si Roménia sunt
mai prudenti (38%, respectiv 29% estimeaza o Tmbunatatire a activitatii).

In schimb, ponderea participantilor care anticipeaza o crestere a valorii tranzactiilor imobiliare in urmatoarea
perioada a scazut sub 50% (de la aproape 60% cu un an in urma). Nivelul de optimism variaza intre 53%, In
Polonia, si 29%, in Roménia (ambele in crestere fata de 2025).

Sectorul rezidential este, si anul acesta, considerat cel mai competitiv de cei mai multi dintre participantii la studiu
(22%, dar in scadere de la 36% in urma cu un an), in timp ce interesul pentru proiectele rezidentiale pentru
inchiriere s-a dublat (de la 9% 1n 2025 la 18% anul acesta). Un sector promitator pare sa fie cel al centrelor de
date, indicat de 13% dintre participanti ca fiind cel mai competitiv, la egalitate cu sectorul industrial si cel de retail,
ambele in crestere fata de anul trecut.

Pentru urmatorii cinci ani, cel mai dinamic sector este infrastructura pentru energie verde, care conduce si in acest
an atat in regiune (66%), cat si in tarile analizate individual, respectiv in Romania (81%), Cehia (72%) si Polonia
(61%). Pe locurile urmatoare se afla centrele de date (34%) si proiectele destinate sectorului medical (26%).

Perceptia cu privire la climatul economic indica, de asemenea, stabilitate In perioada urmatoare (aproape 60%
dintre participanti spun ca acesta va raméane neschimbat, in timp ce doar 13% se asteapta la o inrautatire). in
Romadnia, situatia este mai echilibrata decat in urma cu un an — 24% dintre participanti estimeaza o Tmbunatatire a
climatului economic (fata de 14% in 2025), iar 38%, o inrautatire (fata de 57% anul trecut). Polonia se remarca si
la acest capitol, cu 53% dintre participanti estimand o Tmbunatatire a conditiilor economice in acest an, in timp ce
in Cehia procentul a scazut la 32% (de la 45% in 2025).

page 1/2


https://bit.ly/4lFZhCo
https://bit.ly/4lFZhCo

. www.bizlawyer.ro
Blzlawyer Un proiect al Bullet Media & 648 Group
e 2026-03-23 12:07:06

Cadrul fiscal va ramane stabil in perioada urmatoare in regiune, considera 73% dintre participanti, insa in Roménia
raman majoritari cei care se asteapta la o inasprire a regimului fiscal (71%).

,,Concluziile studiului indica faptul ca piata imobiliara din Europa Centrala este in echilibru, iar jucatorii mizeaza
pe stabilitate in actualul climat economic global marcat de incertitudine. Pentru Roménia, remarcam o tendinta de
imbunatatire a perceptiei cu privire la climatul economic fata de anul trecut, probabil pe seama perspectivelor de
reglare a dezechilibrelor macroeconomice si, implicit, a asteptarilor cu privire la activitatea pe piata si valoarea
tranzactiilor imobiliare. Pe de alta parte, companiile care activeaza in Roménia se confrunta atit cu provocarile
valabile in regiune (costuri de constructie in crestere), cat si cu altele specifice pietei locale - deficit de autorizare
si legislatie in permanenta schimbare. In schimb, dezvoltarea infrastructurii rutiere creeaza oportunitati de
investitii in mai multe regiuni din ara”, a declarat Irina Dimitriu, Partener Reff & Asociatii | Deloitte Legal,
lider al serviciilor de consultanta pentru sectorul imobiliar in cadrul Deloitte Roménia.

Preocuparile legate de respectarea criteriilor ESG (de mediu, sociale si de guvernanta) raman importante doar
pentru 6% din companiile din domeniu, in scadere de la 12%, anul trecut, iar participantii la piata considera ca
interesul se va mentine atit pentru proprietatile care indeplinesc criteriile ESG, cét si pentru cele neconforme, dar
cu o diferenta de pret de pana la 15% in favoarea celor conforme.

Deloitte efectueaza studiul Real Estate Confidence Survey for Central Europe Incepand din 2019 pentru a afla
perceptia profesionistilor din domeniu cu privire la evolutia pietei in regiune. La studiu participa trei categorii de
respondenti, respectiv dezvoltatori, investitori $i consultanti specializati in domeniul imobiliar. La editia din acest
an au participat, In principal, jucatori din Cehia (30%), Polonia (23%), Roméania (14%), Ungaria (5%), iar 28%
dintre participanti opereaza pe mai multe piete din Europa Centrala.
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