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One United Properties isi face intrarea pe piata din Statele Unite si finalizeaza
prima achizitie de teren in zona metropolitana Nashville

One United Properties (BVB: ONE), principalul investitor si dezvoltator imobiliar de proiecte sustenabile
rezidentiale, de birouri si mixte de ultima generatie din Roménia, anunta aprobarea de catre Consiliul de
Administratie a unui cadru strategic pentru intrarea etapizata pe piata imobiliara rezidentiala din Statele
Unite. Initiativa are ca scop stabilirea prezentei pe micro-piete selectate din SUA. in conformitate cu cadrul
aprobat, compania a finalizat prima achizitie de teren in SUA, in zona metropolitana Nashville.

Decizia companiei de a-si stabili prezenta in Statele Unite vine in urma unei analize cuprinzatoare a cinci piete
internationale, inceputa tn 2020 si accelerata la inceputul anului 2024. In cadrul acestui proces, One United
Properties a evaluat mai multe jurisdictii din afara Romaniei. In cele din urma, cele mai multe nu au fost luate in
considerare, fie din cauza lichiditatii limitate a pietei, a dimensiunii insuficiente, a complexitatii reglementarilor,
fie din cauza unui profil risc-randament care nu indeplinea criteriile de investitii ale companiei.

Statele Unite reprezinta prima piata internationala care Indeplineste cerintele de investitii ale companiei, avand in
vedere dimensiunea sa, complexitatea tranzactiilor, lichiditatea ridicata si un mediu de dezvoltare sustinut de o
participatie institutionala puternica si procese relativ previzibile. Aceasta miscare a companiei nu reprezinta o
expansiune geografica ampla, ci o abordare disciplinata, orientata catre anumite segmente de piata, axata pe zone
cu o cerere clara si o oferta limitata de locuinte, ceea ce creeaza o baza clara pentru planificarea pe termen lung.

Compania se va concentra inifial pe zona metropolitana Nashville ca piata principala de executie, cu un prim
proiect rezidential identificat in Franklin, comitatul Williamson. De asemenea, Miami a fost desemnata ca piata
paralela pentru crestere si lichiditate, eforturile initiale concentrandu-se pe crearea unui pipeline si pozitionarea pe
piata.

,-Dupa consolidarea pozitiei noastre In Bucuresti i initierea unor pasi atent selectionati in afara capitalei Romaniei,
am continuat sa evaluam pietele internationale prin aceeasi abordare disciplinata. Statele Unite reprezinta prima
piata analizata care Imbina o dimensiune semnificativa cu lichiditate $i un mediu favorabil investitorilor si
dezvoltatorilor, in special in cele doua zone pe care le-am considerat prioritare, Nashville si Miami. Aceasta prima
achizitie este un pas calculat pentru a ne stabili prezenta pe piata americana si a acumula cunostinte practice despre
piata, nu o expansiune geografica extinsa. Incepem cu un proiect de dimensiuni controlate, in conformitate cu
criterii clare de investitii $i o disciplina stricta a capitalului, $i vom scala doar Tn masura In care executia $i
randamentele vor corespunde standardelor noastre”, a declarat Victor Capitanu, cofondator si co-CEO al One
United Properties.

Compania a finalizat prima achizitie de teren in Statele Unite, in orasul Franklin, comitatul Williamson,
Tennessee, parte a zonei metropolitane Nashville. Terenul are o suprafata totala de 4,53 acri (18.332 mp). De
asemenea, compania mai are contractate si va achizitiona inca doua terenuri adiacente cu o suprafata totala de 1,86
acri (7.527 mp). Astfel, suprafata totala a terenului de 6,39 acri (25.859 mp) va permite dezvoltarea a 42 de
locuinte tip townhouse (case ingiruite) si a unei anexe de tip club, cu o suprafata totala construibila de aproximativ
107.500 sqf (9.987 mp). Dezvoltarea se va numi One Liberty Pike si va avea o valoare bruta de dezvoltare de 60
de milioane de dolari.

Decizia de a intra pe piata imobiliara din SUA se bazeaza pe dinamica demografica si pe fundamente economice.
Analiza companiei indica faptul ca zona metropolitana Nashville se numara printre regiunile cu cea mai rapida
dezvoltare din Statele Unite, cu o crestere a populatiei estimata la aproximativ 80-100 de noi rezidenti pe zi, iar un
raport independent publicat in 2025 estimeaza un deficit de aproximativ 90.000 de locuinte in intreaga zona si in
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comunitatile inconjuratoare. Orasul Franklin, In special, unde se afla terenul companiei, este considerat unul dintre
cele mai atractive segmente rezidentiale din regiune, sustinut de un profil de venituri ridicat, scoli bune, rate
scazute ale criminalitatii si disponibilitate limitata de noi dezvoltari.

,,Obiectivul nostru este sa aplicam aceeasi disciplina pe care o practicam in Romania, cu o selectie atenta a
amplasamentelor, controlul riguros al riscurilor si un model dovedit de dezvoltare rezidentiala premium, intr-o
piata in care cererea este sustinuta pe termen lung si lichiditatea este ridicata. Acest prim pas este intentionat unul
echilibrat: intram pe piata din SUA cu un prim proiect controlat, sustinut de un plan urbanistic aprobat. Zona
metropolitana Nashville este un exemplu elocvent de economie locala diversificata $i mediu favorabil afacerilor,
ceea ce reprezinta o parte importanta a perspectivei cererii pe termen lung. Ne vom construi prezenta in SUA
treptat, printr-o abordare etapizata. Alocarea capitalului va continua sa fie disciplinata si supusa aprobarilor interne
si criteriilor stricte de investitii, in timp ce Roméania raméne piata principala si baza noastra strategica”, a declarat
Andrei Diaconescu, cofondator §i co-CEO al One United Properties.

Pe langa zona metropolitana Nashville, compania continua sa exploreze alte oportunitati de investitii n diferite
regiuni ale Statelor Unite, cum ar fi zona metropolitana Miami, care a fost desemnata drept un pilon paralel de
crestere si lichiditate. Aceasta regiune se caracterizeaza printr-o crestere puternica a populatiei in randul
segmentelor de varsta activa, o cerere interna si internationala sustinuta, o prezenta a veniturilor ridicate si o
economie diversificata. Este o regiune matura §i rezilienta, sustinuta de fluxuri constante de populatie $i migratie
de capital. Pe termen scurt, eforturile companiei se vor concentra pe formarea unui pipeline, pozitionare pe piata si
identificarea oportunitatilor care corespund standardelor sale. Orice proiecte potentiale vor fi urmarite Tn mod
selectiv, in conformitate cu criteriile de investitii $i de risc ale companiei.
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