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Numarul de locuinte din Bucuresti care nu sunt locuite a crescut de 2.4 ori in 10
ani, la peste 218.000 de unitati

in Romania exista peste 2,5 milioane de locuinte nelocuite, dintre care peste 218.000 se afla in Bucuresti, iar
alte 62.000 sunt in oragele din judetul Iasgi. Numarul locuintelor neocupate depageste 50.000 de unitati si in
mediul urban din judetele Constanta, Bragov si Timis.

Ultimele doua recensaminte care au avut loc in Romania in 2011 si 2021, ultimul desfasurat in 2022 din cauza
restrictiilor din perioada pandemiei, scot in evidenta o serie de tendinte cu privire la fondul locativ din Roménia.

Astfel, pe parcursul perioadei de 10 ani dintre cele doua recensaminte, numarul total de locuinte existente a crescut
cu 13,7% la nivel national, la peste 9,9 milioane de unitati, insa In acelasi timp numarul total de locuinte neocupate
a crescut cu 76,4%, de la 1,4 milioane la peste 2,5 milioane de unitati, potrivit unei analize realizate de Storia — cea
mai vizitata platforma imobiliara din Roménia.

Un sfert dintre locuintele din Roménia erau nelocuite in anul 2021, o pondere semnificativa mai ales daca ne
raportam la evolutia preturilor la locuinte din marile orage ale Roméaniei. De altfel, o analiza recenta realizata de
Storia a scos in evidenta ca pretul mediu al unei locuinte din Bucuresti a crescut cu 70% din 2019 péna in 2025, la
aproximativ 2.000 euro pe metru patrat.

In plus, in acest interval de 6 ani, preturile la locuinte au crescut intr-un ritm si mai accelerat in alte orase ale tarii.
De exemplu, preturile s-au dublat in Bragov si Sibiu la aproximativ 2.200 si, respectiv, 1.900 euro pe metru patrat,
in timp ce in Cluj-Napoca preturile au crescut cu 93%, la aproximativ 3.200 de euro pe metru patrat.

In acelasi timp, preturile au crescut in ultimii 6 ani cu peste 80% in Constanta si Craiova, la aproximativ 2.250 si,
respectiv, aproape 2.000 de euro pe metru patrat, dar si in orage cu un numar mai mic de tranzactii imobiliare, asa
cum este Oradea, acolo unde preturile solicitate s-au majorat cu 88% la aproape 1.900 de euro pe metru patrat.

Aceste date vin In contextul in care este de asteptat ca numarul de locuinte noi care vor fi livrate pe piata in
urmatorii ani sa scada, pe baza reducerii numarului de locuinte autorizate de catre autoritatile locale.

,Intr-o piata imobiliara caracterizata in ultimii ani de cregteri constante ale preturilor in toate marile orase ale
tarii, valorificarea locuingelor nelocuite ar putea contribui la imbunatatirea accesibilitatii locuirii prin cresterea
ofertei de locuinte disponibile pentru vanzare §i inchiriere. De aceea, este important sa avem informatii despre
cate locuinte sunt nelocuite, cum a evoluat in timp acest indicator si, mai ales, sa infelegem cauzele care au
condus la acest fenomen, care s-a accentuat in intervalul de 10 ani care a trecut intre cele mai recente
recensaminte ale populatiei si locuintelor”, a declarat Monica Dudau, Head of Marketing Real Estate Europe,
OLX Group (Storia si OLX Imobiliare in Romdnia).

Potrivit metodologiei pe baza careia se realizeaza recensaméntul, o locuinta este considerata ocupata in cazul in
care exista cel putin o persoana care locuieste neintrerupt cu cel putin 12 luni Tnainte de recensamant sau daca
exista cel putin o persoana care locuieste de mai putin de 12 luni, dar si-a manifestat intentia de a ramane in
locuinta respectiva pentru cel putin 12 luni.

Prin urmare, din perspectiva recensamantului, adresa de resedinta mentionata in actul de identitate nu este luata in
considerare la determinarea numarului de persoane care locuiesc intr-o anumita locuinta. Din acest punct de
vedere, datele de la recensamant sunt mai relevante si mai apropiate de cele reale, insa chiar si asa nu reflecta
100% realitatea din teren, intrucat se bazeaza pe declaratiile pe proprie raspundere ale respondentilor cu privire la
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perioada de timp petrecuta la adresa respectiva.
Bucuresti: Ponderea locuintelor neocupate s-a dublat la 21%

Potrivit datelor de la recensamant, fondul locativ din Bucuresti era alcatuit In 2021 din aproape 1,04 milioane de
locuinte, in crestere cu 22,6% comparativ cu 2011. In schimb, numarul locuintelor neocupate a crescut in acest
interval de 10 ani intr-un ritm semnificativ mai alert, cu 137,5%, la peste 218.000 de unitati.

In acest context, in Capitala, ponderea locuintelor neocupate din totalul fondului de locuinte s-a dublat de la 10,9%
in 2011 la 21,1% in 2021. Chiar si asa, aceasta pondere este printre cele mai mici din rAndul celor mai importante
10 piete imobiliare ale tarii.

in acelasi timp, datele confirma tendinta de crestere a pietei imobiliare din judetul Ilfov, care inconjoara Capitala.
Astfel, fondul total de locuinte din mediul urban si rural a crescut in judetul Ilfov cu 89%, la aproape 282.000 de
locuinte, dintre care aproape 80.000 erau neocupate in 2021. Numarul de locuinte in care nu locuieste oficial nicio
persoana a crescut in acest judet cu 180%, iar acestea reprezinta 28,4% din fondul total de locuinte.

Aceste tendinte de la nivelul judetului sunt si mai accentuate in cazul localitatilor situate in mediul urban. Astfel,
judetul Ilfov are 130.000 de locuinte in mediul urban, dublu comparativ cu 2011, insa numarul locuintelor
neocupate s-a triplat la peste 36.000 de unitati, iar acestea reprezinta 28% din fondul locativ al oraselor din judet.

Numarul de locuinte neocupate s-a triplat in judetul Iagi si s-a dublat in judetele Brasov, Constanta si Bihor

Datele disponibile pentru principalele judete ale tarii din perspectiva dezvoltarii pietei imobiliare nu sunt cu mult
diferite de cele din Bucuresti si Ilfov.

Dintre judetele care au o resedinta de judet cu un numar relevant de tranzactii imobiliare, lagi se remarca prin cea
mai mare crestere a numarului de locuinte nelocuite pe parcursul intervalului de 10 ani dintre cele doua
recensaminte analizate.

Astfel, fondul locativ al judetului a crescut cu 31,2% la peste 406.000 de locuinte situate in mediul urban si rural,
dintre care 127.092 de locuinte sunt nelocuite, ceea ce reprezinta o crestere de trei ori comparativ cu 2011. De
altfel, Iasi este si judetul cu cea mai mare pondere a locuintelor nelocuite: 31,3%, 1n conditiile in care aceasta
pondere era de numai 13,3% 1n 2011.

Dintre cele 127.092 de locuinte nelocuite la nivelul judetului, aproape 62.000 se afla in mediul urban, in crestere
de aproape patru ori comparativ cu 2011.

Siin judetul Timis se remarca o crestere de peste doua ori a locuintelor neocupate in mediul urban si rural, de la
32.300 de unitati in 2011 la aproape 85.600 de unitati in 2021. De altfel, in acest judet, ponderea locuintelor in
care oficial nu locuieste nicio persoana a crescut de peste doua ori, de la 11,4% la 24,9%.

Ponderea este chiar mai mare in localitatile urbane ale judetului (26,3%), prin prisma celor aproape 52.200 de
locuinte. Totusi, merita mentionat ca Timig este unul dintre cele numai doua judete majore din punct de vedere
imobiliar in care fondul de locuinte s-a majorat cu mai putin de 10% pe parcursul celor 10 ani (+9,6%).

Pentru alte trei judete mari din tara, datele indica o dublare a numarului de locuinte neocupate atunci cand sunt
cumulate cifrele din mediul urban cu cele din mediul rural. Acestea sunt Bihor (87.444 de locuinte, in crestere cu
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103%), Constanta (71.373 de locuinte, in crestere cu 105%) si Brasov (74.305 de locuinte, in crestere cu 112,2%),
iar procentele de crestere sunt asemanatoare $i in cazul in care sunt luate in calcul doar locuintele neocupate din
mediul urban.

Principala deosebire vine insa de la ponderea acestor locuinte n fondul total de locuinte construite in judet. De
exemplu, 29,5% dintre locuintele din judetul Bihor sunt nelocuite, comparativ cu 25,8% in Brasov si 22% in
Constanta.

Daca ne raportam strict la mediul urban din aceste trei judete, aproximativ un sfert dintre locuinte sunt de
asemenea neocupate. De exemplu, mediile urbane din judetele Constanta si Brasov au cate 53.000 de locuinte
nelocuite, cu o pondere de 23,1% si, respectiv, 25,4% din fondul total de locuinte. Intre timp, 1n orasele din judetul
Bihor sunt alte aproape 42.000 de locuinte neocupate, ceea ce reprezinta 28,2% din fondul total de locuinte.

Cluj, Sibiu si Dolj, judetele cu cea mai mica crestere a locuintelor nelocuite

Dintre principalele piete imobiliare ale Romaniei, doar trei judete au inregistrat cresteri mai mici de 100% a
numarului de locuinte neocupate in mediul urban si rural pe parcursul perioadei de 10 ani analizata.

Astfel, in judetul Sibiu existau 51.086 de locuinte neocupate in 2021, cu 68,8% mai multe decat in 2011, in timp
ce in judetul Cluj cresterea a fost de 57,9%, la 84.735 de locuinte. Cea mai mica crestere procentuala a fost
raportata de Dolj, acolo unde numarul de locuinte nelocuite s-a majorat cu 51,2%, la 77.273 de locuinte situate in
mediul urban i rural.

Totusi, daca ne raportam strict la mediul urban, Cluj nu mai face parte din aceasta categorie, intrucat in orasele din
judet numarul de locuinte nelocuite a crescut cu 109%, la 42.000 de locuinte. In schimb, in celelalte doua judete
cresterile au ramas mai mici de 100% si in mediul urban, atit in Dolj (+88,6%, la 32.700 de locuinte), cit mai ales
in Sibiu (+69,4%, la 31.000 de locuinte).

Cluj, judetul cu cea mai mica pondere de locuinte nelocuite in mediul urban
Dintre zonele urbane ale celor 9 judete analizate, Cluj este judetul cu cea mai mica pondere a numarului de
locuinte neocupate din fondul total de locuinte (19,3%) si singurul cu o pondere mai mica decat cea raportata de

Bucuresti, acolo unde ponderea este de 21,1%.

Intr-un astfel de top, zonele urbane din judetul Dolj ocupa urmatoarea pozitie pe podium, cu o pondere de 22% a
locuintelor nelocuite, urmate de zonele urbane din Constanta si Sibiu cu o pondere de peste 23%.

Locuintele nelocuite au crescut in toate judetele tarii

De asemenea, datele agregate pentru cele doua recensaminte arata ca numarul de locuinte nelocuite din mediul
urban si rural a crescut pe parcursul intervalului de 10 ani in toate judetele Romaniei, fara nicio exceptie. Cea mai
mica crestere numerica s-a nregistrat in judetul Vrancea (+6.400 de locuinte), acolo unde numarul de locuinte
nelocuite s-a majorat de la 27.900 in 2011 la 34.300 in 2021.

Daca luam in calcul strict localitatile urbane, judetul cu cea mai mica crestere a fost Neamt, intrucit acolo numarul
de locuinte neocupate s-a majorat cu aproape 600 de unitati, de la 16.000 la 16.600 de unitafi.

Practic, pe parcursul acestei perioade de 10 ani, numarul de locuinte neocupate a crescut in Bucuresti i in fiecare
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judet al Romaniei, indiferent de marimea pietei imobiliare, atat in ansamblu, cat si strict in mediul urban.
Principalele cauze ale existentei locuintelor nelocuite

Discrepantele majore dintre fondul total de locuinte $i numarul de locuinte ocupate au mai multe explicatii
posibile.

Una dintre cauze este reprezentata de migratie, In contextul in care unele persoane care au plecat sa munceasca in
strainatate au lasat propriile locuinte goale, iar acest fenomen a inceput sa se inverseze abia in ultimii ani. in plus,
fenomenul este accentuat de migratia interna din zonele rurale si orasele mici catre marile orage ale tarii, care ofera
mai multe oportunitati de dezvoltare pentru populatie.

De asemenea, exista locuinte care au ramas goale dupa ce proprietarii au Incetat din viata, iar mostenitorii au
preferat sa le pastreze fara sa le inchirieze sau sa le vanda.

Nu 1n ultimul rind, analiza Storia indica existenta unor locuinte goale si ca urmare a faptului ca unele proprietati
imobiliare sunt cumparate strict in scop investitional, fara intentia de a le inchiria ulterior, cu rationamentul ca
valoarea acestora creste de-a lungul timpului. In aceasta categorie intra insa si locuintele inchiriate fara acte legale,
in cazul carora chiriagii au declarat cel mai probabil ca locuiesc la adresa la care s-au nascut.
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