. www.bizlawyer.ro
Blzlawyer Un proiect al Bullet Media & 648 Group
oo 9026.02-19 11:18:36

Colliers: Piata constructiilor din Romania, aproape de maxime istorice in 2025, dar
expusa riscurilor tot mai mari de cost $i finantare

Piata constructiilor din Roménia incepe 2026 la un nivel foarte ridicat de activitate, apropiat de maximele
istorice, sustinuta in principal de investitiile publice, dar si de un interes constant din partea dezvoltatorilor
privati. Volumul lucrarilor de constructii a crescut cu aproape 8% in perioada ianuarie - noiembrie 2025,
comparativ cu anul anterior, ajungiand foarte aproape de recordul din 2023, potrivit raportului anual
Colliers. Aceasta evolutie arata ca sectorul constructiilor functioneaza in continuare la un nivel ridicat de
activitate i rezista, cel putin deocamdata, presiunilor si incertitudinilor tot mai accentuate din ultimii ani.
Totodata, Colliers puncteaza ca sectorul constructiilor a avut o pondere de aproape 9% din produsul intern
brut in 2025, cea mai mare valoare din Uniunea Europeana si semnificativ peste media de 5% a statelor
membre.

Pe segmente, cresterea pietei este sustinuta in principal de lucrarile de inginerie, unde se regasesc mai ales
proiectele finantate din fonduri publice, precum infrastructura si marile spitale, care au atins niveluri record in
2025. Constructiile nerezidentiale au crescut anul trecut cu peste 11% fata de 2024, apropiindu-se de nivelurile
maxime din 2023. Si sectorul rezidential a fnregistrat o crestere solida, de peste 12%, chiar daca ramane sub varful
istoric recent, mentinandu-se insa constant peste nivelurile de dinainte de pandemie. Per ansamblu, activitatea din
constructii a ajuns in 2025 la aproape dublul nivelului anterior pandemiei, confirmand ritmul accelerat al lucrarilor
din ultimii ani.

,-Datele arata foarte clar ca piata constructiilor din Roménia functioneaza la o turatie foarte ridicata, apropiata de
maximele istorice, iar acest ritm este sustinut in principal de proiectele publice de mari dimensiuni. Este insa
important de inteles ca vorbim despre volume de lucrari, adica despre intensitatea activitatii si numarul de ore de
munca, nu despre valoarea financiara a investitiilor, ceea ce face rezultatele cu atit mai spectaculoase. Am
interpreta aceste informatii in urmatoarea cheie: ritmul i amploarea schimbarilor sunt la un nivel semnificativ, iar
daca putem mentine aceasta directie, tara va arata foarte diferit peste 10 ani”, explica Alexandru Atanasiu,
Partner | Head of Construction Services.

Chiar daca nivelul actual al activitatii raméne ridicat, perspectivele pe termen scurt i mediu sunt marcate de
presiuni suplimentare. Incepand cu 2026, a intrat in vigoare o noua taxa pe carbon aplicata materialelor de
constructii importate din afara Uniunii Europene. Primele estimari indica un impact potential asupra costurilor n
intervalul 10% - 15%, insa amploarea efectiva va deveni mai clara pe parcursul anului. Avand 1n vedere
dependenta ridicata a Romaniei de importurile de otel, aluminiu si alte metale, este putin probabil ca aceste costuri
suplimentare sa fie absorbite integral de companiile din constructii. In practica, o parte semnificativa va fi
transferata mai departe n lantul de productie, ceea ce va pune presiune asupra preturilor finale ale proiectelor.
Cum finantarea raméne selectiva, iar costurile sunt deja la niveluri ridicate, o astfel de crestere poate reduce
apetitul pentru noi investitii, in special in sectorul privat.

Aceste presiuni sunt accentuate de contextul geopolitic global, care a facut aprovizionarea cu materiale mai dificila
si mai costisitoare. In 2025, indicii care urmaresc preturile anumitor materiale de constructii au ajuns la niveluri
record atit In Europa, cat si in Statele Unite. Pretul cuprului, de exemplu, un material esential pentru sectorul
constructiilor, a crescut cu peste 40% 1n 2025, atingdnd maxime istorice, iar $i alte metale de baza au Inregistrat
scumpiri semnificative.

Pe piata muncii locale, constructiile au atins un nivel record al fortei de munca, cu 462.000 de angajati in iulie
2025, in crestere cu 1% fata de anul anterior. Consultantii Colliers subliniaza ca ugoara scadere observata in lunile
urmatoare nu schimba tendinta generala si poate fi explicata si prin factori sezonieri.
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in acelagi timp, chiar daca presiunile asupra salariilor sunt vizibile intr-o piata a muncii inca tensionata, nivelul
salariilor din constructii din Roméania raméane sub cel din alte tari din Europa Centrala si de Est. Acest lucru ofera
companiilor un anumit spatiu de manevra, intr-un context in care costurile sunt deja in crestere. Astfel, consultantii
Colliers atrag atentia ca sectorul constructiilor din Roménia continua sa inregistreze marje operationale peste
media Uniunii Europene, ceea ce ofera un anumit grad de amortizare a presiunilor de cost, chiar daca mediul
ramane unul dificil.

,In ultimii ani, constructiile au ajuns sa cantareasca tot mai mult in economia Romaniei. In primele trei trimestre
din 2025, sectorul a reprezentat 8,7% din PIB, cel mai ridicat nivel din Uniunea Europeana si semnificativ peste
media de 5% a statelor membre. Aceasta pondere arata cat de mult se bazeaza economia pe constructii, dar scoate
in evidenta $i 0 anumita vulnerabilitate, avind in vedere ca peste jumatate din activitate este legata de lucrarile de
inginerie finantate din fonduri europene. Desi acesta nu este scenariul de baza, eventuale Intarzieri sau blocaje in
accesarea fondurilor europene ar putea avea un impact vizibil asupra sectorului, cu efecte care s-ar resim{i mai larg
in economie”, subliniaza Alexandru Atanasiu.

Pentru 2026, consultantii Colliers se asteapta la o evolutie mai echilibrata a pietei constructiilor, Intr-un context in
care presiunile asupra costurilor vor ramane ridicate. Activitatea ar urma sa fie sustinuta in continuare de
investitiile publice, cu conditia mentinerii unui climat politic stabil. in acelasi timp, investitorii privati 1si ajusteaza
deja planurile si calendarul proiectelor, pregatindu-se pentru o posibila relansare a pietei pe termen mediu.
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