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10 Partners: Piata investitiilor imobiliare din Roménia a ramas selectiva in 2025 si
are premise solide pentru revenire in 2026

Piata investitiilor imobiliare comerciale din Roméania a inregistrat un volum total de aproximativ €500
milioane in 2025, in scadere cu circa 31% fata de anul anterior, pe fondul absentei tranzactiilor mari.
Activitatea investitionala s-a concentrat in special in segmentele office si retail, care au cumulat aproape
80% din volumul total, cu interes orientat catre active bine inchiriate i cu profil de venit stabil.

Dinamica locala a fost divergenta fata de cea regionala, unde volumul investitiilor a crescut cu aproximativ 30% in
2025 conform raportului CEE Investiment Market Perspective realizat de iO Partners in parteneriat cu JLL. La
nivel CEE, revenirea a fost sustinuta de stabilizarea yield-urilor, conditii de finantare mai previzibile si reactivarea
capitalului regional, cu volume in crestere in mai multe piete cheie.

Structura investitiilor din Roménia in 2025 a evidentiat o abordare mai defensiva a cumparatorilor - daca in Cehia
s-au inchis 9 tranzactii peste €100 milioane, In Roménia nu am avut niciuna peste €60 milioane. Romania
continua sa depinda de capitalul international care a generat 64% din volum, desi la nivel regional si European
capitalul local a devenit dominant. Yield-urile prime au ramas in general stabile pe principalele clase de active,
singura zona n care am inregistrat o scadere fiind cea de retail (-25 bps).

,»Volumele mai reduse din 2025 nu reflecta pe deplin apetitul investitorilor pentru Romania. Activitatea a existat,
dar cateva tranzactii mari au avut dificultafi si, prin urmare, au fost aménate. Rigoarea In executie si creativitatea
in structurarea tranzactiilor sunt foarte importante In aceasta perioada. Mai multe mandate importante aflate deja in
stadii avansate sustin perspectiva unei reveniri a volumelor in 2026. Intr-un context cu mai putine tranzactii mari
finalizate la nivel de piata, strategia de a ne concentra pe produse lichide precum retailul si hotelurile, si pe clientii
potriviti a dus la implicarea echipei noastre in tranzactii reprezentand aproximativ 45% din volumul investitional
total din 2025.”, a declarat Andrei Vacaru, Managing Director Romania & Head of Capital Markets CEE, iO
Partners.
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