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Principalii investitori imobiliari din România anticipeaza cresterea chiriilor în 2026,

în special pe segmentul birourilor (studiu)

Principalii investitori si dezvoltatori  imobiliari din România se asteapta la o crestere a chiriilor în 2026, 

mai ales pe segmentul de birouri, si la o consolidare a cererii de  spatii imobiliare noi, conform celei de-a

patra editii a Real Estate  Investors Sentiment Barometer, realizat de compania de consultanta  imobiliara

Cushman & Wakefield Echinox. 

Capitala si pietele secundare îsi consolideaza pozitia de destinatii  preferate, în conditiile în care 72% dintre

respondentii care au  participat la studiu indica Bucurestiul drept locatie principala pentru  investitii noi, iar 34%

vizeaza activ orasele tertiare (cu mai putin de  200.000 de locuitori). Orasele secundare ramân o destinatie foarte 

atractiva pentru 68% dintre investitori.

Majoritatea investitorilor intentioneaza sa îsi extinda sau sa îsi  pastreze portofoliile, semnalând încredere, chiar

daca prudenta  persista. 56% din investitori planuiesc sa îsi extinda portofoliile anul  acesta, 35% vor sa le

mentina, iar 9% anticipeaza o reducere a  activitatii. Desi procentul celor care urmaresc expansiunea a scazut  fata

de anii precedenti, sentimentul general ramâne optimist, reflectând  încrederea continua în oportunitatile pietei.

"Per ansamblu, investitorii anticipeaza o perioada de stabilizare a  pietei, fara cresteri bruste ale chiriilor, ale cererii

si ale valorilor  portofoliilor, aspect ce întareste ideea ca România ramâne o piata  atractiva, cu conditii favorabile

cresterii si investitiilor pe toate  segmentele imobiliare, chiar daca anumite provocari persista", afirma  Vlad

Saftoiu, Head of Research Cushman & Wakefield Echinox, citat  ntr-un comunicat al companiei.

Pentru realizarea Barometrului, compania a intervievat la finalul  anului trecut managerii unora dintre cei mai

importanti investitori si  dezvoltatori imobiliari locali, regionali si globali, cu un portofoliu  cumulat în România de

peste 15 miliarde de euro, având o cota de piata  de aproximativ 50% din activele imobiliare locale moderne. Cei

mai multi  respondenti previzioneaza o evolutie pozitiva a chiriilor pentru  spatiile de birouri în urmatoarele 12

luni: 56% se asteapta la crestere,  39% la stabilitate si doar 5% la scadere. Acest optimism se mentine  fata de anii

anteriori, sugerând încredere în evolutia ascendenta pe  termen lung a acestui segment.

Pe de alta parte, dupa o perioada de optimism pronuntat în 2022-2023,  când majoritatea investitorilor preconizau

cresteri de chirii în  sectorul industrial si logistic (vârf de 75% în 2023), asteptarile s-au  temperat. În cea mai

recenta editie a barometrului, 52% dintre  respondenti anticipeaza o stabilizare a chiriilor pe parcursul anului,  36%

prevad cresteri, iar 12% scaderi, ceea ce ilustreaza o consolidare a  acestui segment si o posibila încetinire a

ritmului de crestere.

''Rezultatele arata o perspectiva prudent optimista pentru chiriile din  retail, unde 41% dintre investitori asteapta

cresteri, 49% stabilitate  si doar 10% scaderi. Aceasta distributie indica o normalizare  post-pandemica, alimentata

de cerere constanta si stabilitate economica.  Modificarile fiscale sunt percepute drept principalul factor care 

influenteaza costurile de ocupare, mentionat de 20% dintre respondenti.  Urmeaza evolutiile geopolitice si

incertitudinile macroeconomice (18%  fiecare), apoi inflatia (17%) si dobânzile (13%)", spun specialistii 

companiei de consultanta imobiliara.

Potrivit sursei citate, în ceea ce priveste cererea de noi spatii,  principalii jucatori din piata imobiliara ramân

moderat optimisti.  Astfel, pe segmentul de birouri, cererea din partea chiriasilor ramâne  stabila, piata dând semne

de consolidare, multe companii alegând sa se  adapteze la noi modele de lucru, nu neaparat sa se extinda. Sectorul 

industrial si logistic reflecta o cerere matura si echilibrata, iar cel  de retail produce un optimism moderat, pe
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fondul unei încrederi  constante, dar fara asteptari de schimbari majore pe termen scurt.

Atunci când vine vorba despre segmentele imobiliare cu potential în  atragerea de capital nou, investitorii ramân

preponderent optimisti, dar  îsi diversifica atentia si catre unele zone mai putin explorate  anterior.

Activele industriale si logistice conduc la capitolul potential, iar  segmentele alternative (hoteluri, rezidential,

inclusiv cel destinat  închirierii - PRS ori camine studentesti - PBSA) sunt în crestere.  Birourile dau semne de

revenire treptata, iar retailul se mentine  moderat.

Conform studiului, bancile reprezinta principala sursa de finantare  pentru 34% dintre respondenti, iar câte 21%

mentioneaza împrumuturi de  la actionari si fonduri proprii drept surse pentru noi investitii.

"În 2025, perceptiile investitorilor vizavi de mediul de business din  România ramân relativ constante: birocratia

(58%) si calitatea  infrastructurii de transport (42%) sunt cele mai mari provocari, în timp  ce infrastructura IT este

apreciata pozitiv de 80% dintre respondenti.  Se observa însa scaderi în perceptiile privind fiscalitatea, piata 

muncii si stabilitatea economica, ceea ce sugereaza un grad mai ridicat  de prudenta fata de anul anterior",

dezvaluie Barometrul.

Sentimentul investitorilor fata de economia României devine mai precaut  în 2025: peste jumatate (52%) estimeaza

o crestere moderata a PIB-ului  pe termen scurt, 15% anticipeaza o crestere solida, iar 33% prevad o  scadere.

Aceste rezultate arata un optimism temperat, reflectând  asteptari de încetinire a ritmului de crestere economica pe

fondul  ajustarilor continue din piata.

Chiar daca mediul investitional a devenit mai selectiv, sentimentul  pietei se mentine stabil, majoritatea

investitorilor asteptând ca  valoarea portofoliilor sa se stabilizeze în urmatoarele 12 luni.

"Piata investitiilor imobiliare din România s-a remarcat printr-o  activitate constanta în ultimul deceniu,

înregistrând un volum cumulat  al tranzactiilor de peste 8 miliarde de euro din 2016 pâna astazi, în  timp ce

viitoare tranzactii de marca vor fi sustinute de cererea  constanta din partea chiriasilor si de un pipeline nou de

peste 800.000  mp de spatii de birouri, industriale si retail programate pentru livrare  în urmatorii doi ani",

concluzioneaza realizatorii Barometrului.

Cushman & Wakefield Echinox este o companie de consultanta  imobiliara de top pe piata locala si afiliatul

exclusiv al Cushman &  Wakefield în România, detinut si operat independent.

Cushman & Wakefield este unul dintre liderii globali în domeniul  serviciilor imobiliare comerciale, cu 52.000 de

angajati în 400 de  birouri din 60 de tari. Cu venituri de 9,4 miliarde de dolari,  serviciile principale ale companiei

sunt: consultanta în gestionarea  activelor si investitiilor, piete de capital, închirieri, administrarea  proprietatilor,

reprezentarea chiriasilor, servicii de proiect si  evaluare.
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