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Activitatea avocatilor de Real Estate de la Mitel & Asociatii s-a concentrat, anul
acesta, pe finalizarea procesului de restructurare a land-bank-ului unui fond de
investitii 1 pe proiecte noi de achizitii si dezvoltari in segmentele rezidential, retail
si agricol. Sorin Mitel (Senior Partner): Investitorili urmaresc tranzactiile rapide,
sigure si care le permit dezvoltari imediate. Vanzatorii $i cumparatorii sunt tot mai
sofisticati, iar negocierile tot mai complicate

Mitel & Asociatii

ATTORNEYS AT LAW
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& Asociatii si unul dintre fondatorii firmei de

In acest context, investitorii s-au adaptat rapid cererii din piata, indreptandu-se catre proiectele din zona de
rezidential si retail, in defavoarea celor din segmentul de birouri, acolo unde afacerile s-au comprimat, multe dintre
spatiile de birouri si hoteluri fiind reconvertite in zone de locuit sau birouri virtuale.

,»Una din marile provocari ale proiectelor de Real Estate ramane asigurarea finantarii. Inasprirea conditiilor impuse
de banci in vederea acordarii imprumuturilor a determinat investitorii din piata imobiliara sa 1si finanteze
proiectele din fonduri proprii sau finantari acordate de fonduri de investitii”, a explicat Sorin Mitel in dialogul cu

redactorii ®*Lawyer.

Avocatul mai spune ca, pentru operatorii din segmentul Real Estate & Construction, 0 mare provocare ramane i
adaptabiltatea proiectelor la cerintele si noile orientari ale clientilor in contextul pandemiei. ,,Una dintre ele este
constructia de locuinte multifunctionale, care permit flexibilitatea locuirii si a muncii in regim de home office, la
preturi accesibile cumparatorului final. De asemenea, in acest an i, foarte probabil, in anii ce urmeaza, se va
dezvolta segmentul logistic care este unul din castigatorii oportunitatilor care s-au nascut in pandemie, cand
procesele s-au mutat in online si centrele de depozitare si triere a marfurilor au fost suprasolicitate”, detaliaza
expertul.

Descopera oportunitatile de recrutare de pe LegiTeam! GRATUIT.
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Cregstere la nivelul practicii de Real Estate & Construction

In ceea ce priveste practica de Real Estate & Construction din cadrul firmei Mitel & Asociatii, pina acum, se
observa ca anul 2021 a fost marcat de o crestere a proiectelor, atit ca volum, cat si in complexitate.

Avocatii sunt de parere ca trendul acesta va continua si In perioada urmatoare. ,In acest an, activitatea a fost
concentrata atat pe finalizarea procesului de restructurare a land-bank-ului unui fond de investitii, cat $i pe proiecte
noi de achizitii si dezvoltari in segmentele rezidential, retail si agricol. Jucatorii de pe piata de Real Estate si-au
reconfigurat intentiile de business, investind in acele segmente care le pot asigura succesul. Castigatorii pandemiei
sunt investitorii in segmentul logistic i rezidential, piete pe care sunt investitii semnificative fata de anii
precedenti, atat in proiecte noi, cat si prin reconvertirea functionalitatii spatiilor existente. Modelul hibrid de lucru
—de acasa si de la birou — va avea impact pe designul viitor al produselor rezidentiale, pe de o parte, in timp ce mai
multi dezvoltatori de birouri isi vor transforma proiectele in scheme mixte sau exclusiv rezidentiale, Pe de alta
parte, anticipam ca va aparea un nou produs pe piata rezidentiala — proiectele built to rent”, mentioneaza Sorin
Mitel.

De asemenea, efectele pandemiei s-au resimtit puternic pe piata inchirierilor de birouri. Din acest motiv, au fost
generate mai putine solicitari din partea clientilor Mitel & Asociatii cu privire la incheierea de noi contracte de
locatiune (birouri) sau de asistenta in vederea dezvoltarii de proiecte office.

In schimb, avocatii au asistat clientii in vederea renegocierii si adaptarii contractelor de inchiriere existente la noile
realitati.

,Clientii vizeaza preponderent investitii si dezvoltari In segmentul rezidential si retail $i sunt in expectativa pentru
urmatoarele migcari in zona investitiilor gi concentrarilor terenurilor agricole. Experienta noastra variata pe toate
zonele de real estate ne ajuta sa avem in portofoliu clienti din toate zonele de investitii In piata de Real Estate -
rezidential, retail, office, comercial i agricol, cei mai multi fiind clienti cu care avem colaborari de peste zece

ani”, mai spune interlocutorul Bt awyer.

Piata imobiliara dispune de cea mai mare varietate de tipuri de finantare - de la finantarea bancara la piata de
capital, insa preponderant consultantii au remarcat ca in prezent se practica finantarea de la fondurile de investitii
cu interes direct pe piata de real estate. De altfel, echipa Mitel & Asociatii a asistat anul acesta atat investitori care
s-au finantat de pe piata bancara, cit si investori care au apelat la fonduri de investitii. In plus, specialistii au fost
alaturi de fonduri de investitii care au finantat proiecte de Real Estate.

Intra pe platforma Dispute.Resolution.Center

0 Cat costa un arbitraj comercial. Taxe, cheltuieli administrative, volum de munca si onorarii platite avocati
0 INTERVIU | Media tarifelor orare pentru firmele roméinesti se situeaza intre 100 si 250 de euro/ora. Avocatii
renumiti in domeniu pot ajunge sa perceapa si o rata de 1.000 euro/ora
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Lipsa de predictibilitate a pietii imobiliare pune presiune pe termenul de finalizare a tranzactiei

»Avem o perioada foarte Tncarcata, cu mandate din cele mai diverse in care sunt implicate atit echipa de real estate,
cat si echipele de M&A si litigii. Dintre cele mai complexe mandate la acest moment sunt vanzarea unui mall,
achizitia unei podgorii, achizitia unei activitati de productie”, a precizat Sorin Mitel.

In cadrul tranzactiilor cu componenta de Real Estate, exista o serie de aspecte la care avocatii trebuie sa aiba grija.
De exemplu, echipei Mitel & Asociatii i s-a cerut de cele mai multe ori sa regindeasca termenii §i conditiile in
care ar trebui sa se finalizeze tranzactia Intr-o formula mai adaptata la noile realitati.

,Lipsa de predictibilitate a pietii imobiliare, determinata de efectele pandemiei, ii determina pe investitori sa puna
presiune pe termenul de finalizare a tranzactiei si al dezvoltarii, urmarindu-se tranzactiile rapide, sigure si care le
permit dezvoltari imediate. De aici rezulta si complexitatea tranzactiilor, vanzatorii i cumparatorii fiind tot mai
sofisticati, iar negocierile tot mai complicate”, a nuantat liderul firmei de avocatura.

Si pentru anul viitor, estimarile indica faptul ca planurile de investitii ale clientilor Mitel & Asociatii sunt in
crestere atat ca volum, cit si valoric, ceea ce conduce spre ideea ca departamentul de Real Estate va cunoaste, in
mod sigur, o crestere a activitatii.

Pentru a face fata noilor conditii de lucru, in contextul pandemiei COVID 19, Mitel & Asociatii s-a adaptat
schimbarilor prin implementarea unor solutii care sa permita desfagurarea activitatii remote $i a contactului online
cu clientii.

Echipa de Real Estate & Construction a firmei Mitel & Asociatii este coordonata de doi parteneri, loana Negrea
si Sorin Mitel. Pentru proiectele din aceasta practica, avocatii primesc suportul colegilor din celelalte

departamente, precum finantari, litigii, pe aspecte specifice ariilor lor de specializare.

In egala masura, avocatii din aceasta practica au fost implicati i in proiectele echipelor multidisciplinare formate
pentru gestionarea mandatelor complexe pentru care este nevoie de consultanta specializata.

Intra pe LadyLawyer.ro si afla mai multe despre activitatea, preocuparile si proiectele doamnelor avocat din cele mai importante firme de pe piata

locala
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